Fogging ein bauphysikalisches " Phanomen"

Einleitung:

Seit dem Winter 1995/96 treten verstéarkt in Wohnungen urpl6tzlich graue bis schwarze,
ruf3@hnliche Ablagerungen vor alem an Wanden (AulRenwand), Tapeten, Gardinen, Decken,
Vorhangen, Bildern, Fliesen und an kunststoffhaltigen Oberflachen (Steckdosen,
Lichtschalter, Kunststofffenster, Bad- und Kiichenmdébel - sogar im Kihlschrank) auf.

Bel Betrachtung der Wohnungen kénnte man zu dem Schluss kommen, dass ein Schwelbrand
stattgefunden hat. In keinem der Félle wurde die genaue Ursache gefunden. Die zustandigen
Schornsteinfegermeister bzw. Heizungsfirmen erklérten die Heizungsanlagen und
Abgasfuhrungssysteme einschliefdlich des Schornsteinmauerwerkes fir technisch in Ordnung.
In Mehrfamilienhdusern waren diese Erscheinungen aul3erdem nur in en oder zwel
Wohnungen festzustellen - nicht im gesamten Gebaude. Emissionen von Kraftwerken oder
Industriebetrieben schieden ebenfalls als Ursache aus.

Das Ingtitut fur Wasser-, Boden- und L ufthygiene des Umweltbundesamtes (UBA) fihrte
1997 eine erste Fragebogenaktion bei 132 betroffenen Wohnungen durch. Inzwischen sind
welitere 180 Befragungen erfolgt, jedoch noch nicht

ausgewertet.

Die schwarz-grauen, 6lig-schmierigen Ablagerungen werden als Fogging-Effekt oder
Fogging-Phadnomen bezeichnet. Sie sind in der Automobilbranche seit Jahren bekannt. [hr
Auftreten in Wohnungen fhrt zu einer erheblichen Minderung der Wohnqualitét und zu einer
massiven Beunruhigung der Benutzer. In extremen Fallen werden die Wohnungen gekiindigt
oder konnen erst gar nicht vermietet werden (Neubau bzw. nach Modernisierung).

Bisherige Erkenntnisse:

* Das UBA erkléarte auf Nachfrage des GdW, dass die bisherigen Untersuchungen der
Ablagerungen keine gesundheitsschédlichen Ergebnisse erbrachten, somit unbedenklich sind.

* Fast 90 Prozent aler Wohnungen, bei denen Fogging-Effekte aufgetreten sind waren
Neubauten, neu ausgebaute Dachgeschosse bzw. renovierte/modernisierte Wohnungen, bei
denen nach dem Erstbezug bzw. der Renovierung/Modernisierung erstmals geheizt wurde. Sie
verschwanden haufig nach Ende der Heizperiode. In einigen Falen kamen sie mit Beginn der
neuen Heizperiode wieder; vereinzelt sogar mehrfach.



* Die Entstehungszeit der Ablagerungen betragt mindestens eine Woche meist jedoch bis zu
vier Wochen. lhre Entfernung ist oft nur mit Tensiden oder "scharfen” Reinigungsmitteln
moglich.

* Zum Zeitpunkt, as die Ablagerungen auftraten, waren keine besonderen Emissionsquellen
in den Wohnungen vorhanden. Weihnachtskerzen und/oder Ollampchen, Raucherstabchen
wurden nicht in grof3em Umfang verwandt. Kamine oder Einzel ofenheizungen gab es nicht.

* Der Belag entsteht unabhéngig davon, ob im Raum geraucht wird.

* Die Art der Heizung (Heizkorper aller Art, Ful3bodenheizung, Nachtspeicherdfen) hat
keinen Einfluss auf das Fogging-Problem. Estritt bei alen dieser Heizarten auf.

* Elektrostatische Ladungsprozesse der Staubpartikel und beteiligten Oberfléachen kdnnen
eine Rolle spielen.

* Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind schwerflichtige organische Verbindungen
(englisch "SVOC"), wie Weichmacher, langkettige Alkane, Alkohole, Phthalate und
Carbonsauren der Ausgangspunkt. Sie sind in Produkten enthalten, die beim Neubau, dem
Ausbau, der Renovierung/Modernisierung und Neuausstattung der Wohnung zum Einsatz
kommen, wie z.B. Laminat-, PV C-, Teppichbdden, Styropor-Deckenplatten, Kunststoffmabel,
-tapeten, -geréte, -paneele, -fenster, -bilderrahmen, -gegensténde, Farben und Lacke,
Klebstoffe.

Diese SVOC emiittieren in die Raumluft. Die Konzentrationen der Verbindungen in der
Raumluft werden im Winter, wenn geheizt und oft weniger gel Uftet wird, erhéht. Die
Ausgasungen lagern sich an feinste Staubteilchen (Schwebstaub) an, werden von
verschiedenen Oberflachen, wie AulRenwandflachen, Warmebriickenbereiche oder
Kunststoffoberflachen angezogen und durch die Oberflachenfeuchte 6lig-schmierig.

Der Eintrag der SVOC in den Raum ist nur der erste wenn auch wichtigste Schritt in der
"Ursachenkette".

Der wissenschaftliche Direktor im UBA Dr.-Ing. Heinz-Jorn Moriske stellte folgende
mogliche Nebenbedingungen fir Fogging in seinem Bericht anl&sslich der Aachener
Bausachverstandigentage 2000 dar:

1) Bauliche Gegebenheit: vorhandene Bauméngel, wie z.B. Warmebriicken, kalte - leicht
feuchte und schlecht warmeisolierte Aul3enwénde, Risse im Mauerwerk

2) Raumnutzung: Luftungs- und Heizverhalten, Verwendung zusétzlicher Emissionsquellen
wie Ollampchen und Kerzen

3) Raumausstattung: Materialien, die Weichmacher abgeben

4) sonstige raumklimatische und Witterungseinfltsse: L uftfeuchtigkeit < 20 %, Elektrostatik
von Geraten bzw. stromdurchflossen Leitern

Von den hier genannten Moglichkeiten miissen wie bei einem Puzzle mehrere Telle
gemeinsam mit dem SV OC-Ausgasungen zusammenkommen, um den Fogging-Effekt
auszul6sen. Welche Parameter im Einzelfall und in welcher Konstellation jedoch



zusammenkommen mussen, um das Fogging-Phanomen zu erzeugen, bleibt bis heute
weliterhin unklar.

Wasist zu tun?

Durch die noch nicht genau erforschte Kausalitétskette ist es schwer Sanierungsmoglichkeiten
vorzugeben bzw. gar vorbeugende Mal3nahmen zu benennen. Das UBA geht von maximal
vier Heizperioden aus, in denen Ausgasungen von Produkten stattfinden kénnen. D.h. im
Extremfall kann durch eine Renovierung in diesem Zyklus das Phdnomen dauerhaft sein.
Dass dem nicht so ist, beweisen die bisher untersuchten Félle.

Oft reicht schon das Entfernen des Teppichbodens mit Schaumstoffriicken, der Wandpaneele
und/oder anderer bereits unter Pkt. 2.8 genannter Produkte um zum Erfolg zu kommen. In
einigen Falen flhrt die Erhdhung der relativen Luftfeuchtigkeit von zuvor um die 20 % und
weniger auf ca. 40 bis 50 % um das Wiederentstehen von Fogging zu verhindern. Bel dieser
Variante ist jedoch aus hygienischer Sicht und der Gefahr von Schimmelpilzbildung eine
Grenze gesetzt.

Auch Neutapezieren mit Papiertapete ohne jegliche Kunststoffanteile kann Erfolg bringen.
Ein reines Uberstreichen von Wanden und Decken bringt nicht den Erfolg, dadie
verwendeten Farben - wenn auch |8sungsmittelfrei bzw. |6sungsmittelarm - héhersiedende
V erbindungen enthalten.

Vorbeugend ist der erhdhte bzw. konzentrierte Einsatz von Produkten, die verstarkt
schwerfltichtig organische Verbindungen an die Raumluft abgeben (Latexfarbe, weitere
Farben und Lacke, Klebstoffe, Vinyltapeten, Paneele, Laminatbtden, Kunststoffdekorplatten
etc.,) zu vermeiden.

Das Bundesamt fur Raumforschung vergibt ein Forschungsprogramm, um den Einfluss
elektrostatischer Ladungsprozesse auf Fogging untersuchen zu lassen.

Rechtliche Probleme:

Fogging kann offensichtlich einen Mangel der Wohnung bzw. beim Bautrégergeschéft des
erstellten Wohneigentums darstellen. Soweit dies der Fall ist, sind die Anspruchsgrundlagen
der Kéufer (Gewahrleistung, Schadensersatz) ebenso bekannt und juristisch unproblematisch
wie die der Mieter.

Das Problem liegt aber wie unter 2. ausgefuihrt gerade in der tatséchlichen Feststellung der
Méangelursachen und der damit zusammenhangenden Kausalketten. Erst wenn diese
feststehen, kann eine juristische Zuordnung der Verpflichtungen erfolgen. Die Ausfihrungen
zu 2 legen dartiber hinaus nahe, dass die Ursachen nicht nur im Verantwortungsbereich der
Wohnungsunternehmen und der Mieter/ Kaufer, sondern auch bel auf3enstehenden Dritten
(Produktherstellern) gesetzt sein kdnnen. In diesen Falen kdnnte es sich um
Schadensersatzfragen allein zwischen Mieter/Ké&ufer und Produkthersteller handeln.

Da die rechtlichen Anspruchsgrundlagen klar, die technischen Ursachen aber unklar sind, ist
in diesen Féllen also die Frage von erheblicher Bedeutung, wer beweisen muss, dass der
Schaden durch den Vertragspartner verursacht ist.



Grundsétzlich muss der Mieter, wenn er einen Mangel geltend machen will, den Nachweis
erbringen, dass dieser in der Mietsache liegt und damit vom Vermieter zu verantworten ist.
Gerade in Féllen wie den diskutierten, bei denen die Ursache nicht eindeutig zuzuordnen ist,
geht die Rechtsprechung aber von einer Beweispflicht des Vermieters aus, dass er die
Wohnung gebrauchsfahig tibergeben hat. Den Mieter trifft die Pflicht, im Gegenzug zu
beweisen, dass die Mangel nicht durch sein Wohhnverhalten verursacht sind. Soweit sich die
Mangelursachen nicht aufkléren lassen, tendiert die Rechtsprechung dazu, dies dem
Vermieter anzulasten.

Aus juristischer Sicht kann in Fallen, bel denen Fogging vermutet wird, also nur geraten
werden, moglichst alle Umstande, die in der Wohnung liegen, detailliert als Ursachen
auszuschlief3en. Da die Sachverhalte ausgesprochen vielfdtig sind, kann die richtige
technische Vorgehensweise nur im Einzelfall bestimmt werden.



